KEHA IV ASEMAKAAVA JA SAMMONMAKI IV ASEMAKAAVAMUUTOS
ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU (MRL 66 §)

MUISTIO 17.4.2024
Aika: Pe. 8.3.2024, klo 10-12
Paikka: Teams-kokous

Osallistujat: Lueteltu muistion lopussa

Jakelu: Osallistujat ja kokoukseen kutsutut

Neuvottelun esityslista

1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

2. Suunnittelun lahtokohtien esittely
a. Focus-alueen yleisesittely, lahtotiedot ja laaditut selvitykset (Tuusulan kunta)
b. Keha IV asemakaava (Tuusulan kunta)
c.  Sammonmaki IV asemakaava (YIT / Ramboll / Afry)

3. Viranomaisten kommenttipuheenvuorot (kokouksen viranomaisosuus alkaa)

4. Muut mahdolliset asiat

5. Kokouksen paattaminen

1. Kokouksen avaus

Kokouksen avasi Focus-hankkeen projektipaallikkd Petteri Puputti Tuusulan kunnasta. Kokouksen
puheenjohtaja toimi Uudenmaan ELY-keskuksen ylitarkastaja Annukka Engstrom.

Avauspuheenvorossa kasiteltiin kokouksen tekniset kaytannot, kuten esittaytyminen,
puheenvuorojen ajankohta seka kommenttipuheenvuorokaytannot.

Kokouksen ennakkoaineisto toimitettiin ma 4.3.2024.

2. Suunnittelun lahtékohtien esittely
Kaytiin lapi mm. Seuraavia asiakokonaisuuksia:
Lahtotiedot ja alueen yleisesittely (Petteri Puputti, Tuusula)

- Maakunta- ja yleiskaavatilanne

- Mti1s2 AVS-suunnittelu ja YVA-menettely

- Voimalinjat ja Focus alueen 110 kV voimajohtoreittien esiselvitys
- Maanomistus, maapera ja louhinta-alueet

- Kulttuurimaisema ja rakennuskanta

- Luontoselvitykset

- Muinaisjaannosinventointi 2023

- Laaditut selvitykset eri vuosilta

Focus-alueen maankayton yleissuunnitelma




Keha IV asemakaava (Petteri Puputti, Tuusula)

- Keha IV asemakaava, asemakaavan aikataulu ja suunnittelualue
- Laadittavat selvitykset

Etela-Tuusulan liikenneselvitys (Ville Maki, Sitowise)

- Lahtdkohdat ja maankayttotiedot
- Toteutuksen vaiheistus

- Epavarmuudet ja niiden hallinta

- Liikenneverkon toimivuus

- Ongelmat ja riskit

- Johtopaatdkset ja ratkaisut

Sammonmaen hanke-esittely (Marko Lehtinen, YIT)

- Nykytilanne ja tavoitteet
- Alustava vaiheistus ja tontinkaytto

Sammonmaki IV asemakaava (Iris Broman, Ramboll)

- Nykytila ja suunnittelun aikaisempia vaiheita

- Tavoiteaikataulu ja suunnittelualue

- Sammonmaki IV asemakaavoituksen tavoitteet

- Osayleiskaavan ohjausvaikutus ja kaupan ratkaisun ilmeinen vanheneminen

- Tehokkuus, alustava tontinkayttosuunnitelma ja alueen vaiheistus

- Korttelitasolla tarkasteltavat asiat (mitoitus, tekniset verkostot jne.) ja muut lahtdkohdat
- Liikenneverkko ja sen toimivuus ja liikennealueet

Sammonmaki IV asemakaava, pilaantunut maapera, pohjavesi ja
rakennettavuus (Timo Friman, Afry)

- Sammonmaki pilaantunut maapera

- Betonitaytto ja betonihierrealue

- Skenaariotarkastelut (Veo, Vel ja Ve2)

- Pohjavedet ja pohjaveden puhdistaminen jatkossa

- Rakennettavuus ja rakennettavuusselvitys

- Osayleiskaavan pohjavesimerkinnat ja Kuninkaanlahteen vedenottamon suoja-
aluemaaraykset



3. Viranomaisten kommentit

Keski-Uudenmaan ymparistékeskus (Tapio Reijonen, Liisa Garcia, Anniina Vuorsalo)

Pohjavesivaikutukset huolettavat. Sammonmaen pohjavesialue suoja-alueineen tulee
huomioida suunnittelussa ja suojaviheralueiden suunnitteluun tulee kiinnittaa huomiota.
Nailla on suuri vaikutus hulevesien virtaamiseen ja johtamiseen.

Vaikkei isoimpiin laskuvesistoihin vaikuttaisi, on kuitenkin puroja ja ojia, joihin vaikutus on
merkittava. Vesilakikohteet tulee ottaa huomioon hulevesisuunnittelussa.

Esittelyssa esiin nousseet autokauppa-, korjaamo- ja katsastustoiminnot ovat vaikeasti
valvottavia toimintoja ja soveltuvat huonosti pohjavesialueelle, vaikka ne eivat vaadi
ymparistdlupaa. Hulevesia ei tulisi johtaa pohjavesialueen suoja-alueelle.

Alueelle on laadittu runsaasti luontoselvityksia, joista osa on laadittu eri aikoina ja eri
tarpeisiin. Luontoselvitysten kokoomaraportti nahdaan hyvana tydkaluna ja siina on tuotu
kattavasti esiin mahdollisia lisaselvitystarpeita, joista on jo kayty keskusteluja Tuusulan
kunnan kanssa. Alueen lisaselvitystarpeita tarkennetaan ja ne on tarkoitus kayda viela
yhteisesti lapi kunnan kanssa.

Uudenmaan liitto (Taina Lamminmaki, Heini Peltonen)

Maakunnallisesti merkittavimmat kysymykset ovat kaupan seka liikenteen asiat. Naiden
lisaksi pohjavesialue, johon liittyy paljon riskeja.

Yleisesti esitetyt suunnitelmat eivat ole ristiriidassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
kanssa ja esitetyt toiminnot soveltuvat lentomelualueelle. Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu mm. tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittamisalue ja kaupan alueen kohdemerkinnat seka pohjavesialue.

Pohjavesiin liittyy riskitekijoita, jotka tulisi nostaa esille suunnittelussa.

Jos osayleiskaavaa muutetaan, on maakuntakaava ohjeena.

Keha IV ja Tuusulanvayla ovat maakunnallisesti ja Mt 152 itaan (Kulomaentie) seudullisesti
merkittavia teita eika niiden palvelutasoa saa heikentaa.

Liikenneselvityksen mukaan vaihe 1 on mahdollista toteuttaa pienin parannuksin, mutta
pohjoisen suunnasta tultaessa Tuusulanvaylalta palvelutaso on jo hieman heikko, ja tilanne
pahenee vaiheissa 2 ja 3. Eritasoliittyman palvelutaso laskee kaikissa vaiheissa.
Pitkamatkaisen lilkkenteen, joukkoliikenteen ja kuljetusten palvelutasoa ei tule heikentaa,
eika suunnitelmassa ole osoitettu ratkaisuja, joilla palvelutasoa ei vaarannettaisi.

Vaiheita 2 ja 3 ei tule aloittaa ennen kuin voidaan osoittaa sellaiset ratkaisut, joilla
Tuusulanvaylan ja Mt 152 palvelutaso ei vaarannu.

Alueella on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa osoitettu lentoradan ohjeellinen
linjaus. Radan yleissuunnitelman kaynnistaminen on tarkoitus aloittaa.
Asemakaavoituksessa on varauduttava tunnelin rakentamiseen, mikali suunnitelmat
valmistuvat niin, etta ne voidaan huomioida kaavoituksessa mm. mahdollisten
pintaratkaisujen osalta.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan Tallinna-tunnelin yhteystarvemerkinta osuu
asemakaavoitettaville alueille. Tallinna-tunnelin suunnittelun on tarkoitus kaynnistya. Myos
sen osalta suunnitelmat on huomioitava kaavatyossa lentoradan tavoin.

Alueella on voimassa lentoaseman rakentamisrajoitus (MRL 338), jonka maarittelyssa tulee
tehda yhteistyéta Finavian kanssa, ja silla voi olla vaikutusta kehatien aluevaraukseen.



Vantaan kaupunki (Mari Siivola, Eeva-Maria Niemi, Heikki Vaananen, Noora Laak)

Vantaan yleiskaavoituksen mukaan suunnitelmat eivat ole ristiriidassa Vantaan
suunnitelmien kanssa. Myds kaupan ratkaisu on ok.

Tuusulantien ja Kulomaentien liikenteen sujuminen tulee varmistaa ja Vantaa on liikenteen
suhteen samoilla linjoilla Uudenmaan liiton kanssa.

Laaja-alainen lilkkenteen tarkastelu nahdaan tarpeellisena.

Kt45/mt152 -liittyman toimivuuden varmistaminen on kaikissa vaiheissa keskeista.
Vaikutukset Kulomaentielle itaan tulee selvittaa riittavan pitkalle Vantaan puolelle,
Vantaalla on katumaisempi osuus junaradan tuntumassa, jotta kokonaisvaikutukset
selviavat.

Myds vaikutukset Katriinantielle Myllykylantiehen kytkeytyvien jarjestelyjen osalta tulee
selvittad. Pitaa selvittaa rakentamisen aikainen tilanne ja lopputilanne.
Asemakaavoituksella ei ole edella mainittuihin lisattavaa.

Helsingin seudun liikenne, HSL (Julius Tavasti)

MAL-sopimuksen kannalta Keha IV on tarkea suunnittelukohde. Vayla ei saa houkutella
turhaa lapikulkuliikennetta, sen tulee palvella ensisijaisesti logistiikkaa ja kuljetuksia.
MAL -suunnitelmassa alueelle ei ole suunniteltu raskaan liikkenteen taukopaikkaa. Raskaan
liikenteen pysahtymispaikkaa tulisi tutkia mahdollisuuksien mukaan.

Alue ei sijaitse luonnollisten pysakkien varrella. Jos alueelle on tulossa kaupan
suuryksikoita, niin julkisen liikkenteen pysakit ja kavelyn ja pyorailyn yhteydet tulee
huomioida suunnittelussa.

Alueen “padkadun” varteen tarvitaan varaukset bussipysakeille ja tien lansipaahan tulee
harkita joukkoliikenteen paatepysakkia tai vahintadankin kaantymispaikkaa.

Seutulinjat (641 ja 643) kulkevat kt45/mt152 -liittyman kautta. Liittyman sujuva toiminta
oleellista joukkoliikenteen matka-aikojen kannalta. Mahdollinen ruuhkautuminen lisaa
joukkoliikenteen kustannuksia.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo (Juha Vuorinen, Tiina Mikkanen)

Myllykylantien risteysalueen maisemavaikutukset ovat kriittiset. Eritasoliittyman
suunnitelmia tulee tarkentaa ja vaikutukset kulttuurimaisemaan selvittaa. Tarkastelu olisi
hyva ollut aloittaa jo yleissuunnitteluvaiheessa. Asemakaava vaiheessa arvojen
huomioiminen on liian myohaista ja menettely hamartaa kokonaisuuden arviointia.
Muinaisjaannoksista on neuvoteltu kunnan kanssa. Jos maankayttéa sijoittuu Johannisberg B
kohdalle, niin tulee asiasta keskustella vastuumuseon kanssa.

Uudenmaan ELY-keskus (Miia Ketonen, Larri Liikkonen, Eeva Kopposela, Maiju Juntunen, OlLi
Jaakonaho, Eerika Heikkinen, Annukka Engstrom, Janne Sormunen)

Kauppa

Osayleiskaava ja sen KM-1 maarays ohjaa alueen suunnittelua. Suunniteltu ratkaisu on
paaosin muuta kuin kauppaa.

MRL 42 §n 4 momentti. Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan
perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalloltadn 1 momentissa saadetysta poiketen. Talloin
on Ruitenkin huolehdittava siita, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan Rokonaisuuteen ja
otettava huomioon, mité 39 §:55G saadetaan yleiskaavan sisaltovaatimuksista.

MRL 42 §n hyodyntaminen on tietyin edellytyksin mahdollista. Vahittaistavarakaupan
uudelleen tarkastelun lisaksi 42 §:n haasteena on, etta asemakaava ollaan laatimassa siten,



ettd osayleiskaavan keskeinen ratkaisu poistuu. Pykalassa todetaan myos, etta
asemakaavan tulee sopeutua yleiskaavan kokonaisuuteen- Eli jos kaavamerkintaa
muutetaan, tulee perustella poikkeaminen osayleiskaavan keskeisesta ratkaisusta.
Ratkaisun perustelutaakka on kaavoittajalla.

Varmin tapa osoittaa Sammonmaen alueelle muuta kuin kaupan toimintoja on muuttaa
osayleiskaavaa ja vasta sitten edistaa asemakaavoja.

Osoitetun kaupan tulee olla tilaa vaativaa, ei keskushakuista ja alueen tulee olla kestavasti
savutettavissa. TIVA-kaupassa on olennaista matala asiointitineys. Retail park -toiminta ei
ole osayleiskaavan mukaista - jos sita halutaan niin, osayleiskaavaa tulee niin ikaan tarkistaa.
Tukkukauppa ei kuulu vahittaistavarakaupan ohjauksen piiriin eika se sy6 mitoitusta kaupan
alueelta. Kaavamaaraysten tulee kuitenkin olla sellaisia, etta ne eivat salli tukkukaupan
muuttamista vahittaiskaupaksi.

Maakuntakaavan mukaan alue ei ole keskustoimintojen alueella, joten alueelle ei voi
sijoittaa paikallisesti merkittava liiketilaa 4 000 k-m2 enempaa. Kauppa tulee arvioida
aluekokonaisuutena, jolloin suunnittelualueen ulkopuolella, mutta vaikutusalueella oleva
kauppa tulee huomioida.

Yleiskaavan mukaan P3 tonteille ei sallita kaupan palveluita. Mikali nain tehdaan
osayleiskaava tulisi talta osin tarkistaa.

Melu (sahkoépostilla)

Suunnitellut toiminnot sopivat hyvin melualueille, etenkin kun lentomelu tulee
todennakadisesti lisaantymaan tulevaisuudessa. Alueella ja sinne suunniteltavissa
toiminnoissa, etenkin KMTP-alueilla, mutta myds muualla tulee kuitenkin varmistaa, etta
ohjearvot alittuvat sisatiloissa (esim. toimisto palvelut), lentomelulta suojautumisessa on
syyta huomioida ylilentojen aiheuttamat voimakkaat melutasot ja niiden vaikutus em.
sisatiloihin suunniteltuihin toimintoihin.

Kaavamaarayksilla tulee varmistaa se, etta T-alueiden toiminnoista aiheutuvat
ymparistohaitat, kuten melu tai poly, ilmanlaatu eivat levia T-alueen tai sen ymparille
merkityn EV-alueen ulkopuolelle (tai ainakaan asutukseen tai muuhun melulle herkalle
toiminnoille varatuille alueille.

TY-alueiden osalta tulisi maarayksilla ohjata niille sijoittuvia toimintoja. Eli ymparistohairiota
aiheuttamaton toiminta tulisi maarittaa. Alueelle ei pida sallia ainakaan sellaista
ymparistoluvallista toimintaa, josta aiheutuu ymparistoon levidvaa melua tai ilmapaastoja.
Lisaksi toiminta, joka voi vaatia merkittavaa ydaikaista ulkona tapahtuvaa toimintaa (esim.
kiinteistohuolto) ei sovi TY-alueille. Tosin merkityilla alueilla asutuksen vaistyessa ko.
ongelma, rajoitus voi poistua.

Huomioitava tarpeellisessa lagjuudessa alueen rakentamisesta aiheutuvat haitat (melu,
tarina, runkomelu, poély) asutukselle.

T-ja TY-alueille ei pida sallia mitaan asumista - ei edes ns. talonmiehenasuntoja.

Liikenne

Keha IV on maakunnallisesti merkittava vayla. Aluevaraussuunnitelman mukainen kehatie
kehittaa Uudenmaan logistiikan poikittaisyhteyksia ja silla on merkitysta logistiikan
kehittymisen kannalta.

Raskaan lilkenteen taukopaikkaa seka vaihtoehtoisiin energiamuotoihin perustuvaa
lataus/tankkauspisteen sijoittamista alueelle tulisi tutkia suunnittelussa.

Ratkaisun vaikutukset lagjemmalle likenneverkolle tulee tunnistaa seka maarittaa ja
vaiheistaa tehtavat toimenpiteet. Suunnittelussa tulee varmistaa, etta Tuusulanvaylan ja
Keha IV liikkenne on sujuvaa. Eritasoliittymalle tulee varata riittavasti tilaa, jotta vaylaverkon
kehittaminen on myéhemmin mahdollista. ELY-keskus on samaa mielta Uudenmaan liiton
kannanoton kanssa.



Lisaksi Mari Ahosen lausunto maankayton yleissuunnitelmasta tulee huomioida
suunnittelussa. [ELY-keskus pitaa hyvand asiana, etta Focus-alueen
yleissuunnitelmaehdotukseen on merRkitty maantien 152 aluevaraussuunnitelman mukaiset
tilavaraukset. MyllyRylan eritasoliittyman osalta yleissuunnitelmaehdotukseen on valittu
vaihtoehdon 1 mukainen ratkaisu. Aluevarausten riittdvyydet tulee varmistaa
tiesuunnitelmatasoisilla selvityksilla. Kunnan tulee laatia riittavat selvitykset liikenteellisistd
vaikRutuksista Focus-alueen mahdollisen asemakaavoituksen yhteydessa. Liikenneselvityksen
sisdaltévaatimuksista pidetadn erillinen neuvottelu Tuusulan kunnan ja ELY-keskuksen valilla.
Maankaytén kehityksestd johtuvien kehittamistoimenpiteiden vaiheistukseen tulee Riinnittaa
erityista huomiota, eivatka valitut ratkaisut saa heikentdd maantien 152
toteuttamisedellytyrsia. Kt 45 Tuusulanvayldstd on vuonna 2022 valmistunut liikenneselvitys,
Jjonka tulokset tulee huomioida Focus-alueen suunnittelussa.]

Pinta —ja pohjavedet

Pohjavesivaikutukset on tunnistettu Sammonmaki IV:n esityksessa hyvin. Pohjavedet tulee
huomioida myds Keha IV-kaavassa, pv-alue ulottuu myos ko. kaava-alueelle.
Lahtdkohtaisesti rakentamisella ei saa olla vaikutusta pohjaveteen ja on mietittava tarkkaan
mita toimintoja alueelle sijoitetaan. Vrt. KU-ymparistokeskuksen kannanotto.
Vedenottamoiden suoja-alueet tulee huomioida suunnittelussa.

Paksu eristava savikerros ja sen alla olevat vetta johtavat kerrokset tulee ottaa huomioon
rakentamisessa. Orsivesi tulee myos huomioida siten etta rakentamisessa ei tule
pohjavesivaikutuksia

Hulevesien kasittelyn ja viivytyksen periaatteet tulee suunnitella laajana kokonaisuutena
valuma-aluekohtaisesti. Tulee suunnitella, miten ja minne vesia johdetaan ja kuinka
hulevesia kasitellaan. Ratkaisut eivat saa johtaa haitallisten aineiden imeytymiseen
maakerrosten lapi pohjaveteen.

Valumavesien hallinta on syyta huomioida koko toteutuksen ajan.

Alueen rakentumisen myoéta alueelle syntyy paljon uutta lapaisematonta pintaa; hulevesien
laatu ja maara tulee siis muuttumaan. Hulevesien hallinnassa puhtaat ja likaantuneet (ns.
nuhjuiset) vedet tulee pitaa erillaan.

Vesilakikohteet (purot ja norot) tulee huomioida vesien johtamisessa ja kasittelyssa.
Jatkoselvityksissa tulee ottaa huomioon myods pohjavesivaikutteiset pienvedet kuten
lahteet ja lammet.

Luonto

Alueen luonnontilassa on tapahtunut ja tapahtumassa paljon muutoksia. Luontoselvityksia
on laadittu paljon. Faunatican yhteenvetoraportti on naista hyva kooste.

Alueella on potentiaalisia luontokohteita. Laadittavien lisaselvitysten rajaamisesta on hyva
olla yhteydessa Janne Sormuseen, mikali joitain Faunatican raportissa esitettyja
luontokohteita on tarkoitus rajata pois.

Puheenjohtaja totesi viela lopussa, etta MRL 42 § hyodyntaminen on rajatusti mahdollista. Pitaa
miettia kokonaisuus: onko niin paljon merkittavia muutoksia, ettei ole mahdollista kayttaa pykalaa
Jja pitaisi ennemmin muuttaa osayleiskaavaa. Yleiskaavalliset selvitykset myés pitaa olla kunnossa.

Tarvittaessa voidaan jatkosuunnittelun yhteydessa pitaa teemakohtaisia palavereita.



4. Muut asiat

Ei muita asioita.

5. Kokouksen paattaminen

Kokous paatettiin klo 12.05.

Muistion vakuudeksi

Petteri Puputti Aamu Kurjenpuu
Projektipaallikké Kaavasuunnittelija
Tuusulan kunta Tuusulan kunta



Osallistujat:

Puputti Petteri
Kurjenpuu Aamu
Laakso Jukka-Matti
Lindstrém Henna
Marjamaa Pasi
Engstrém Annukka
Kopposela Eeva
Heikkinen Erika
Ketonen Miia

. Sormunen Janne

. Liikonen Larri

. Jaakonaho Olli

. Autere Tuomas
Seppa ELli
Wager Henrik

. Juntunen Maiju
Reijonen Tapio

. Vuorsalo Annina

. Garcia Liisa

. Keinanen Hanna

. Hamalainen Ville

. Heiska Helmi

23. Vuorinen Juha

24. Mikkanen Tiina

25. Peltonen Heini

26. Lamminmaki Tanja

27. Siivola Marri

28. Laak Noora

29. Hasanen Merja

30. Holm Markus

31. Vaananen Heikki

32. Sahlberg Matti

33. Niemi Eeva-Maria

34. Tavasti Julius

35. Hamalainen Maria

36. Juntunen Arno

37. Kallio Arto
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38. Laherto Jukka-Pekka

39. Broman lIris

40. Riihiranta Juha
41. Rasanen Jukka
42. Saarelainen Petri
43. Jalonen Laura
44. Friman Timo

45. Maki Ville

46. Pontys Jurkka
47. Lehtinen Marko
48. Eslin Niko

49. Sillanpaa Hannu
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HSL

Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos
Finavia

HSY

Caruna

Ramboll
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Afry

Sitowise

Sitowise

YIT (Poistui klo 11.27)
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AVl ja Vaylavirasto



